REPUBLICA DE CHILE
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE ALES REGION DE

- A LH INF

AGUAS TIERRA DEL FUEGO SpA
CONCEDE EN ARRENDAMIENTO LOTE
167- € 2, SECTOR CORDON
BAQUEDANO, COMUNA DE PORVENIR,
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO.

133 A PUNTA ARENAs, 7 7 FEB. 2018

RES. EXENTA N° / VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939
de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue
fijado por el DFL 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; el D.S. 386 de 16.07.81, Reglamento
Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que se me han delegado en la letra
t) del N° 1 de la Resolucién Exenta N° 1831 de fecha 11 de agosto de 2009 de la Subsecretaria
de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucién N° 1600 de 2008, de la Contraloria General
de la Republica; las instrucciones impartidas por Orden Ministerial N© 01 de 09 de marzo de
2015, el oficio N° F- 1347 de la Direccion Nacional de Fronteras y Limites de fecha 13 de
octubre de 2017, el oficio N° 604 de 02 de Octubre del afio 2017, de la Direccién Regional del
Servicio Agricola y Ganadero, y el Decreto Supremo N° 303 de 05 de julio de 2016 del
Ministerio de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO:

1.-La postulacion de arriendo del Lote 167 - c 2, Sector
Cordén Baquedano, comuna de Porvenir, presentada por Aguas Tierra del Fuego SpA, RUT N°
76.803.643-8, representada por don Eugenio Pastor Gonzalez Alarcén, RUT N° 5.643.161-8, a
fojas 1 y siguientes, de expediente administrativo N° 12AR9641, con fecha 14 de diciembre de
2017.

2.- El hecho de encontrarse disponible el inmueble para los
fines solicitados, y no existir otros postulantes al mismo.

3.- La autorizacion otorgada por la Direccion de Fronteras y
Limites del Estado, en Oficio N© F- 182 de fecha 01 de febrero de 2018.

4.- Lo informado por oficio N® 76 de 29 de enero del ano
2018 de la Direccion Regional del Servicio Agricola y Ganadero.

5.- Lo informado en oficio N° Se 12- 0119 de fecha 29 de
enero de 2018, de la Unidad de Administracion de Bienes de esta Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONAI F§

FXENTO DEL TRAMITE DE TOMADERAZON 1o Concédase en arrendamiento a AGUAS TIERRA DEL
FU%&BNS%EMW 76.803.643-8, representada por don Eugenio Pastor Gonzalez Alarcon,
RUT N° 5.643.161-8, ambos con domicilio para estos efectos en calle Estoril N® 50 Dpto. 320,
Las Condes, Santiago, el inmueble fiscal correspondiente al Lote 167- ¢ 2, sector Cordon
Baquedano, comuna de Porvenir, Provincia de Tierra del Fuego, Region de Magallanes y
Antartica Chilena, de una superficie de 7,0 hectareas, individualizado en plano N° 12301-1591-
C.R., I.D. Catastral N° 249332, inscrito a nombre del Fisco a mayor cabida, en inscripcion
global, a Fojas 24 N° 40 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Porvenir
del afio 1941, rol de avalio N° 626-25 y que deslinda de la siguiente forma de acuerdo a su
plano:

RESUELVO:

NORTE, Parte del Lote 167 - ¢, separado en linea recta de 329,19 metros;
ESTE, Parte del Lote 167 - ¢, separado en linea recta de 212,26 metros;
SUR, Parte del Lote 167 - ¢, separado en linea recta de 330,76 metros, y

OESTE, Parte de la Parcela 21 de propiedad de Gladys Milic Y., separado por cerco, en linea
recta de 216,26 metros.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes
condiciones:



1. Plazo.

Por un plazo de cinco (05) afios, a contar del 01 de marzo de
2018, venciendo en consecuencia el dia 28 de febrero de 2023. Sin perjuicio de lo anterior, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco de Chile podra
poner término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para é,
previo aviso de un periodo completo de pago.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 76 del D.L. N° 1.939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner
término anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para él,
previo aviso de un periodo completo de pago. ‘

2. Destino del Inmueble.

El inmueble fiscal arrendado serd destinado Unica vy
exclusivamente para construccién, habitacion y operacién de una planta de explotacion de agua
natural obtenida mediante la construccion de un pozo profundo para la obtencién y
produccion estimada de 30.000 litros mensuales.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

La entrega material del predio se entendera realizada una vez
que se notifique la presente resolucion al domicilioc del arrendatario consignado en esta
resolucion.

4.Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanan del presente arriendo, el
arrendatario ha hecho entrega de Boleta de Garantia, en efectivo de! Banco Santander, oficina
Nueva Estoril, N® 0031155, a la vista, emitida con fecha 07 de febrero de 2018, a nombre del
Ministerio de Bienes Nacionales, por la cantidad de $ 609.117.- (seiscientos nueve mil ciento
diecisiete pesos), suma equivalente a una renta semestral, con vigencia hasta el 31 de mayo de
2023.

Al término del arriendo la garantia serd devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de
restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas ias obligaciones del mismao,
pudiendo ser presentada a cobro en caso contrario.

5.Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera la suma de $609.117.- (seiscientos nueve mil ciento diecisiete
pesos). Esta renta se pagara semestralmente, por periodo anticipado, dentro de los cinco
primeros dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de

Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o
mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina www.bienesnacionales.cl.

6.Pago de Contribuciones por el arrendatario.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado
y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. El arrendatario
estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacién toda vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el page de constribuciones podra ser verificado en forma periédica por el
Encargado de ia Unidad de Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos o
Tesoreria.cl.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la
normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto
en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, de proteccién de los recursos naturales,
cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas a la salud y
seguridad puablica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitectonico, arqueolégico,
cultural y de ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra gque le sea pertinente,
especialmente de aquellas pertinentes al almacenamiento de combustibles y/o expendio del
mismo. Para estos efectos, el arrendataric estara obligado a obtener todos los permisos,
autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacién de la actividad para la
cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir |a fiscalizacidn del cumplimiento de
estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El arrendatario dentro del predio deberd cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de
indole forestal, de proteccidn de los terrenos y del medio ambiente informadas por oficio N® 76
de 29 de enero del afic 2018 de la Direccién Regional del Servicio Agricola y Ganadero, que a
continuacion se sefialan:



a.- Deberd velar por la conservacién, proteccidn y desarrollo de los recursos naturales
renovables, especialmente de aquellos que inciden en la conservacién de la vida silvestre,
procurando mantener la dindmica natural de cambios entre el medio bidtico y abidtico, en
especial atencidn con el habitat y la diversidad biolégica asociada al drea.

b.- Con excepcién de las especies expresamente individualizadas en el Reglamento de la Ley de
Caza (DS 05/98), segln cuotas y periodos de caza, se prohibe la caza, transporte,
comercializacién, posesién e industrializacién de mamiferos y aves silvestres. Tampoco se
podran levantar nidos, destruir, colectar, vender, transportar o poseer huevos o crias de
animales silvestres.

¢.-Debera controlar en el predio la presencia y reproduccién de toda clase de fauna declarada
dafiina con especial atencién a las especies Castor y Visén. Sin perjuicio de lo anterior, se
prohibe emplear cebos téxicos y veneno para controlar los animales dafiinos individualizados en
el reglamento de la Ley de Caza.

d.- Se debera controlar la presencia y reproduccién de animales domésticos asilvestrados con
especial atencion en las especies perros, gatos y cerdos.

e.- Se deberd adoptar oportunamente las medidas técnicas y practicas que sean procedentes a
fin de evitar o tratar la contaminacién fisica, quimica y/o biolégica de los recursos suelo, agua y
alre,

f.- El arrendatario del bien fiscal, deberd velar por que dentro del predio se haga un buen retiro
y manejo de residuos sdlidos.

g.- En el evento de destinarse el predio, o parte de éste, a la actividad ganadera, se
compromete a no sobretalajear la pradera, para lo cual deberd mantener una adecuada carga
animal  (n/animales/hectdreas/afio) sobre los pastizales naturales. Deberd cercar
convenientemente con cerco perimetral el predio con el objeto de prevenir la salida o ingreso de
animales. Adicionalmente se compromete a construir la infraestructura predial interna (potreros,
corrales, aguadas, comederos , otros) para efectuar un adecuado manejo de los pastizales v los
animales. Especialmente se deberd evitar |a erosidn de las partes altas de cerros vy lomajes.

h.- En el evento de destinarse el predio o parte de éste a la prestacion de servicios
recreacionales, para la practica del agroturismo o turismo en la naturaleza, debera otorgarse las
condiciones de infraestructura y servicios que sean necesarios para prevenir el detericro de los
recursos naturales del lugar, especialmente derivados de incendios forestales, pérdida o
deterioro del habitat de la fauna, pérdidas de vegetaciéon y suelo por senderos mal disefiados o
mal mantenidos, entre otros.

i.- En caso de aparecer focos de enfermedades infectocontagiosas en los animales domésticos
deberd dar aviso de inmediato al Servicio Agricola y Ganadero.

j.-Se prohibe e! uso del fuego, para incorporar suelos a la ganaderia y/o agricultura.
Excepcionalmente, se podran realizar quemas superficiales, debiendo existir para ello una
autorizacidn escrita de la Corporacidn Nacional Forestal.

k.- Debera permitir y facilitar el acceso al predio, de los funcionarios del Ministerio de
Agricultura, en misién oficial para efectuar los controles relativos al cumplimiento de las normas
vigentes.

l.- En el evento de destinarse el predio a actividades industriales, se debera tramitar
previamente un informe de Factibilidad para Construcciones Ajenas a la Agricultura en
Area Rural (IFC),a través de una solicitud que debe ser presentada a la Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura.

m.- En el evento de realizarse cualquier obra que forma parte de proyectos de exploracién y
explotacién de hidrocarburos en el lote, ellas deberdn ser previamente evaluadas y sancionadas
mediante el Sistema de Evaluacion Ambiental, cumpliendo la normativa establecida en la ley N°
19.300 y su Reglamento.

n.- En el casc de realizarse cualquier obra que forme parte de proyectos de saneamiento
ambiental, tales come sistemas de alcantarillado y agua potable, plantas de tratamiento de
agua o residuos sélidos de origen domiciliario, rellenos sanitarios, emisarios submarinos, sistema
de tratamiento y disposicién de residuos industriales liquidos o sdlidos en el inmueble, ellas
deberdn ser previamente evaluadas y sancionadas mediante el Sistema de Evaluacion
Ambiental, cumpliendo la normativa establecida en la Ley 19.300 vy su reglamento,

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién
de los permisos y autorizaciones correspondientes en especial para la explotacion de las aguas y
funcionamiento de la planta, constituye un incumplimiento grave de las obligacicnes impuestas
por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales a ponerle término al
arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para
obtener el pago de la indemnizacion que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente
las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccién de basuras,
gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al Inmueble,
debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regional Ministerial de Blenes Naclonales u Oficina Provincial.

9. Conservacion y reparacién del inmueble fiscal.



El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal
arrendado en buen estado de conservacion y aseo, obligandose a restituirlo al término del
presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibide, habida consideracién del
desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor ¢ caso
fortuito, o de alguna mala calidad del inmueble arrendado.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario no podra introducir mejoras dtiles en el

inmueble fiscal si el Secretario Regional Ministerial no lo autoriza expresamente mediante
resolucién y en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato
de arriendo. Estas mejoras no daran derecho a indemnizacion alguna ni podran ser descontadas
de la renta de arrendamiento, pero podran ser retiradas antes del término del arriendo en la
medida que no genere detrimento al inmueble.
Dentro de las mejoras que se autorizan Y que se contemplan en la solicitud de
arriendo se encuentra la construccion, habilitacién de una planta embotelladora de
agua natural y/o mineral, para una produccién estimada en 30.000 litros mensuales,
Dicha planta deberd estar concluida dentro del plazo de tres meses de iniciada la
vigencia del arriendo, y encontrarse en funcionamiento con todos los permisos ¥y
autorizaciones pertinentes vigentes dentro del plazo de seis meses a contar del inicio
de la vigencia del presente arriendo.

En el caso que el punto de captacion del pozo profundo se encuentre dentro de terreno
fiscal, los derechos de aguas correspondientes asi como la captacion de las mismas
debera ser solicitada a nombre del Fisco, y quedar al té&rmino del arriendo a beneficio
de éste, sin costo o indemnizacién alguna para el arrendatario.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd construir a su costo los cierros
perimetral del predio dentro del plazo de tres meses a contar del inicio de la fecha de vigencia
del presente arriendo, También sera de su costo mantenerlos en buen estado de conservacion a
su costo, sin derecho a indemnizacién alguna al término del arriendo.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo,
el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible un letrero,
segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico contendra las
siguientes indicaciones:

1}. Que se trata de un inmueble fiscal.

2).Nimero y fecha de la Resolucién que otorgd el
arrendamiento.

3). Fecha de inicio y de término del arrendamiento.
4). Destino del arrendamiento.

5}. Individualizacién del arrendatario mediante razén social y
RUT.

6). Superficie de ia propiedad arrendada, distinguiendo entre
la superficie del terreno y la de metros construidos, en su caso.

13. Declaracién jurada de uso.

El arrendatario deberd entregar anualmente a esta Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales una “Declaracién Jurada de Uso” completa y firmada
por quien corresponda, la cual se hara exigible y obligatoria el 01 de junio de 2018. Esta
declaracion deberd presentarse en el formato ministerial preestablecido, el cual esta disponible
para ser descargado desde la pagina web del Ministerio de Bienes Nacionales -
www.bienesnacionales.cl- a través de esta declaracién se informard al Ministerio de Bienes
Nacionales sobre el estado y uso del inmueble asignado. La no presentacion de la “Declaracién
Jurada de Uso”, en el periodo establecido, o la constatacion de informacién falsa contenida en
ella, sera causal suficiente que se podrd utilizar como antecedente por parte del Ministerio de
Bienes Nacionales, para resoiver el término inmediato del presente acto administrativo.

14. Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones
que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que
sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.



15. Subarrendamiento, cesidon o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatarioc no podra subarrendar, ceder o transferir a
titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento, salve previa y expresa autorizacidn
otorgada por Resolucidn de esta Secretaria Regional Ministerial. Queda igualmente prohibido
destinar la propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de |a renta.

El arrendataric que no pagare oportunamente las rentas
fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales, sin necesidad de reguerimiento
Judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendaric anterior a aquel en que
debid realizarse el pago, y el mes calendario anterior en gue éste efectivamente se efectlie.

Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta
devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para operaciones no
reajustables de menos de noventa dias.

El retardo en el pago de la renta, dard derecho al Fisco para
poner término inmediato a la presente resolucién de arriendo y proceder a ejercer las acciones
legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insclutas mas los reajustes e intereses por
mora sefialados en las cldusulas anteriores y requerir la restitucion del inmueble e
indemnizaciones correspondientes, sin perjuicio de hacer efectiva la garantia a que se hace
referencia en el N® 5 de ia presente resolucién.

17. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término
anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:

1). La mora en el pago de la renta.

2). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto
territorial correspondiente al inmueble.

3). El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se
arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencién de los permisos y autorizaciones
correspondientes.

4). El subarrendamiento, cesidn o transferencia del
inrueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.

5). Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o
ilicito.

6). La ejecucidén de obras gue constituyan un deterioro del
inmueble fiscal arrendado sin previa autorizaciéon de la SEREMI respectiva.

7). El impedir la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes
Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N® 1,939 de 1977.

8). H incumplimiente de cualquiera de las obligaciones o
prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes
Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias
constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a
treinta dias, para la restitucién del inmueble.

El procedimiento de reclamacidn de la referida resclucidn se
sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N°® 1.939 de 1977.

18. Restitucidon del inmueble,

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada
una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de la presente resolucion de contrate
de arrendamiento, mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola a
disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el
documento de restitucion caratulado "Restitucion del Inmueble” o el que en dicha época exista.
El Ministerio procederd mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta
de Restitucion".



Para la restitucion, el arrendatario deberd presentar los
siguientes antecedentes:

1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

_ 2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos,
incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y
gastos comunes.

3). Acta de restitucion del inmueble firmada por el
representante con poder suficiente del arrendatario.

4). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono
aprobado por la institucion correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los
antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el incumplimiento de cualquier otra obligacién
contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacién
del contrato de arriendo, debera hacerlo con una anticipacion minima de 2 meses a la fecha de
vencimiento del contrato original, y acompafar los antecedentes requeridos de forma que no
exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del
nuevo contrato.

19. Obligaciones Zonas Fronterizas.

El arrendatario debera ajustarse a las normas, preceptos,
limitaciones y prohibiciones contenidas en las leyes y reglamentos que rigen las zonas
fronterizas del pais.

20. Decreto Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las
disposiciones contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las
normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacién a las
clausulas de la presente Resolucion.

21. Notificacion al arrendatario.

La presente Resolucion sera notificada personalmente o por
carta certificada dirigida al representante legales del arrendatario: don Eugenio Pastor Gonzalez
Alarcén, al domicilio sefialado en su postulacién o solicitud de arriendo, notificacién que se
entendera realizada al tercer dia de ingresada la carta en oficina de correos.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes
Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando sean practicadas en el domicilio
del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el Solicitante en su
postulacion.

Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales,
comuniquese y archivese. -

noz Obando
Ministerial (S) de Bienes Nacionales

DISTRIBUCION:
- Solicitante
= U. Administracion de Bienes
- SII

- U. Juridica

- U. Catastro

- U. Planificacion

- Oficina de Partes



